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                                                                                                      מסמ� ההנחיות תמבוא ומטר . 1

 לפימוקדי המסחר הפתוחי  בעיר נקבע במידה רבה של אופיי  ותפקוד  של רחובות המסחר ו.

בקביעת חשוב לחזיתות מסחריות אלה תפקיד . תכנונ� ועיצוב� של החזיתות המסחריות בה 

תחושת של , עוצמת הפעילות הכלכלית בושל , בהיבטי  של חזות הרחוב בעיראיכות החיי  

  . נבחרי  של היכולת לשמר ערכי ארכיטקטורהוברחובות העיר הביטחו� האישית 

  

לפיתוח  ,יפו�אביבלעיצוב החזיתות המסחריות בתלֿֿו� ולתכנ הנחיותו עקרונותבמסמ� זה 

, טית וסדורה לרחובות המסחריי  ולמוקדי המסחר הפתוחי  בעיראסת, חזות אטרקטיבית

  . תושבי העיר ואורחיהשזכאי  לה וליצירת איכות חיי  

, המסחרחזיתות בבעלי העניי� ייתר רכי ובי� צו לאז� בי� טובת הציבור ורווחתו וההנחיות נועד

  .מגוו�ול החזיתות תו� שמירת מרחב לייחוד ס. לעיצוב�ותנאי תקני ולקבוע מסגרת של 

  

את מסחריות והחזיתות הבניית את יבטיחו שלקבוע עקרונות והנחיות  � מטרת מסמ� ההנחיות

  .רחובותיהלקריטריוני� ברורי� תו� התייחסות לאופי בתי העיר ו לפי ,חידוש�

  

  .חזיתות מסחריות ברחובות ובמוקדי מסחר פתוחי� בעיר חלות על ההנחיות
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                                                            החזית המסחרית הגדרות.  2  

או לרחבה נגישה לציבור דופ� מבנה הפונה לרחוב  � חזית מסחרית  .א

אוכל וכל �בתי, שימוש מסחרי לרבות מכירת סחורה כלל ומשמשת

   .בילוי ובידור וכיוצא באלה, מועדוני , משרדי ,  מכירת מוצרי מזו�

שימוש  ומשמשת לכלקומה במפלס הרחוב  � יתמסחרקרקע קומת   .ב

  .מסחר כאמור בסעי. קוד 

תכליתו והמסחרית הממוק  בחזית  חלו� �  )ויטרינה(חלו� ראווה   .ג

וכ�  מדג  מוצרי  וכיוצא באלה, השימוש המסחריהצגת תוכ� 

  . החדרת אור טבעי וחשיפת תוכ� הקומה המסחרית לעוברי  ושבי 

של עיריית   אמצעי פרסו  או הכוונה כפי שהוגדרו בחוברת �ט של  .ד

   ".לשילוט בתי עסקהנחיות "יפו � תלֿֿאביב

  .או דלתות הכניסה בחזית המסחרית הכניסה דלת  � דלת כניסה  .ה

מתפרס מעבר לחזית הקירוי קל ומתקפל אשר אמצעי  – סוכ�  .ו

ו ולפני  קומת לעומדי  מתחתי ומעניק צל וסיכו�, המסחרית

  .חזית המסחריתהתפקוד של הו מהעיצובחלק  הסוכ� הוא. המסחר

 המשמש לתצוגה בפני  החלל המסחרי משטח � ארגז תצוגה  .ז

 בה לבתי אוכל שנית�אזורי ישי �  סאותיאזור להצבת שולחנות וכ  .ח

 .יפו�בהתא  להוראות עיריית  תלֿֿאביב,   בתנאי  מסוימי רלגד

יסאות בבתי סגירת חור. זמנית של אזור הצבת שולחנות וכ  �  פרגוד  .ט

  .המסחריתחזית התפקוד של הו מהעיצובלק ח ואההפרגוד . אוכל
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                                                                                                עיצוב לתכנו� ולהנחיות  . 3

  

   .                                                                                                        תעקרונו  3.1
  

 בנוירצ. הכולו ובמבנה החזית המסחרית תהיה חלק אינטגראלי ב :ולסביבה יחס למבנה  .א

, אדריכלות חזית המבנהחס נאות ליבהחזית המסחרית תעוצב . אליו היא משתייכתש

  . התאמה לחזיתות מסחריות שכנות ולמרחב הציבוריב

י  ושבי  שיאפשר לעובררית תעוצב באופ� נקי וברור החזית המסח :פשטות ובהירות  .ב

חזית בשלטי  ומוצרי  , צבעי , העמסה של פרטי . להבחי� בפרטי החזית ובתכולתה

�ועשוי עיצוב פשוט דווקא; הדעת ואינה תורמת לכוונה המסחריתהמסחרית מסיחה את 

 .  לתשומת לב מרביתכהלכה יביא 

החזית המסחרית תעוצב באופ� שיאפשר עמידותה ותחזוקתה לאור�  :קה לאור� זמ�וחזת  .ג

חשוב ולכ�  ,אצל העוברי  ושבי " הרוש  הראשו�"החזית המסחרית יוצרת את . זמ�

 . לשמור היטב על תחזוקתה

תחשו. ראות נה. פני  קומת המסחרלגבוהה ראות נהחזית המסחרית תאפשר  :ראותנ  .ד

יסכו� ותאפשר ח תגדיל בה את אור היו  הטבעי, של קומת המסחר פרס  את תכולתהות

 סביבה בטוחה יותר ותיצורטחו� הולכי הרגל ישקיפות החזית תגדיל את תחושת ב. היבאנרג

 .יממהיותר לאור� שעות רבות יותר בקהל רחב ואטרקטיבית ל

תאורת  .בתאורה נסתרת בשעות הערב והלילהתכולת החזית המסחרית תואר  :תאורה  .ה

ותגביר את , רחובות מזמיני  וחווייתיי  יותרלילה בחזיתות המסחר תתרו  ליצירת ה

  .ברחובות העיר תחושת הביטחו�
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  .                                                                                                                                                                                                           הנחיות  3.2
  

  יחס למבני� שכני� ולרצפי� בנויי� 3.2.1

, חזית המבנה כולוהחזית המסחרית תעוצב ביחס נאות לאדריכלות של . אליו היא משתייכתוברצ. הבנוי ש וכולמבנה חלק אינטגראלי ב תהיההחזית המסחרית 

  .התאמה לחזיתות מסחריות שכנות ולמרחב הציבורי הרלוונטיב

  .וקו החיפוי השלטי , דלתותה, חלונות הראווהשל מקצב הגובה והדגש על  שימתתו� , ברצ. למבני  השכני  רכיבי החזית המסחרית יעוצבו בהתאמה

  .ולמבני  שכני בו החזית כלולה ומשלימה למבנה שיחסות הולמת התיהחיפוי והגוו� ייקבעו ב, המרק , חומרי הגמר
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  ראווה ודלתות כניסהחלונות  3.2.2

" הביקורכרטיס " �  הרכיבי  המרכזיי  בחזית המסחרית העסק ה�של ביתדלתות החלונות הראווה ו

  . י לעי� וייצוגי נעימי , על חלונות הראווה ודלתות הכניסה להיות מזמיני  לכ�. של העסק

  . שקיפות מרביתששטחי חלונות הראווה והדלתות יהיו שקופי  אפוא מומל+ 

  : כללי�

, ויתווספו לה  רכיבי קונסטרוקציהראווה ודלתות כניסה בלבד �חלונות יהיוחזית המסחרית ב  .א

 .ורכיבי  טכניי  הכרחיי  כמפורט בהנחיות אלה שלטי 

 . משטח  לפחות 75%ניעל פחלונות הראווה ודלתות הכניסה יהיו עשויי  זכוכית שקופה   .ב

צבועה או , רפלקטיביתהזכוכית השקופה תאפשר נראות מיטבית אל פני  בית העסק ולא תהיה 

 .אטומה

אפשר , ע  זאת, ")שפרוצי ("ופילי  חלוקה פנימית של פרלא יחולקו במומל+ שחלונות הראווה   .ג

ופקית חלוקה א בי� פרופילי  וכ� לפחות מ"ס 120 וחי  שלחלוקה פנימית אנכית במרו לחלק

 . בפרופילי  דקי הכול  �מעל מפלס משקו. דלת הכניסה 

 . תזכוכית מחוסמת או ביטחוני � 1099י  "זכוכית תעמוד בדרישות תה  .ד

 .לא יחרוג מקו חזית הקיר של בית העסק חלו� הראווה  .ה

 'מידתי ועל פי האמור בסעי. ב, אלא באופ� זמני חלונות הראווהלא תותר תליית מודעות על   .ו

  .מעלה

  .החוק פי�לפחות ועל מ"ס 90 חב פתח דלת הכניסה לבית העסק יהיהרו  .ז

מעבר מכשול או חסימה ל, הפרעה הוולא י, בה או רכיבי  , ודלתות והכניסה חלו� הראווה  .ח

 .הולכי רגל

ו  בתח, תקנות ההנגשה הגישה על פיתהיה , הפרש מפלסי   בי� בית העסק לרחוב א  יש  .ט

 . מרחב הציבוריהשטח הפרטי ולא בתחו  ה

 .נסתרת תאורהב ללא תריס קבוע ויואר, חלו� הראווהארגז התצוגה יותק� רק מאחורי   .י

 עשההכניסה תהיה ניתנת לשינוי ותיקו� מהיר ותות כל חסימה של שקיפות חלו� הראווה ודלת  .יא

 . החזית הפנימית בלבדעברה הפנימי של מ

כמו כ� יש לתת את הדעת . חלו�הפריטי  באופ� תצוגת תאורת חלו� הראווה ולהקפיד על  יש  .יב

  .סק הגלוי לרחוב מבעד לפתחי החנותלעיצוב בית הע
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  סורגי� ותריסי� 3.2.3

בה� ג  בשעות  החשובחזית המסחרית ה, זאת ע . ית העסק בשעות הסגירהאת ב אבטחתפקיד הסורג ל

ת את הרחובות והופכחזיתות מסחריות מוארות ושקופות  � בשעות החשכה כולל , בית העסק אינו פעיל

   .יותרלהומי  ולבטוחי  , ידידותיי ל, מענייני ל

סורגי החזיתות המסחריות יאפשרו נראות טובה מהרחוב וחל איסור על התקנת שבכות לכ� נקבע ש

 .  וסורגי  אטומי 

  : כללי�

 .מעברו הפנימי של חלו� הראווה, העסק העסק יותקנו בחלק הפנימי של בית סורגי בית  .א

 .העסק במהל� שעות פעילותוהסורגי  יהיו מוסתרי  בחלל בית   .ב

 .לפחות 80%הסורגי  יאפשרו נראות של   .ג

 .ללא מופע בחזית בית העסק, ארגז הגלילה יהיה נסתר  .ד

  .דלתות נגררות אטומות וכל פתרו� אבטחה אטו  דומה, אסורי  תריסי גלילה אטומי שיובהר   .ה

  "תריסי לסורגי  ול נוגעמפת מדיניות אכיפה ב" �י נספח /ראה

  

 

  

 )שחרור עש�, אוורור, ירומערכות מיזוג או(רכיבי� טכניי�  3.2.4

מטרד ויזואלי ולעתי  א. יוצרות  וה�הממוקמות בחזיתות המסחריות ,  מנדפי  ומערכות אוורור אחרות, ארובות, וירומערכות מיזוג אכגו� , מערכות טכניות גלויות

  .  מפגע סביבתי

   .העדפה לשימוש בגגות ובחצרות שירותחוקות ככל האפשר מהמרחב הציבורי ברנסתרות ו ותיש למק  מערכ לכ�

 : כללי�

 .כ�דו לאו בחללי  שיוע יש להעדי. חלופות על גג הבניי�. מיזוג בחזית הקדמית של הבניי�אי� למק  יחידות   .א

  : בתנאי  אלה יעשה זאתי, למק  רכיבי  טכניי  בחזית המסחרית יהכרח א   .ב

  .מחזית הבניי� או ממישור חלו� הראווה וטטכניי  ימוקמו בחלל בית העסק ולא יבלרכיבי   •

  .בה בשלטי או פתרו� דומה המשתלב בעיצוב החזית המסחרית ו רפפות פח מגולוו� וצבועפתחי מזגני  יוסתרו באמצעות לוח  •

  .חרית אלא באישור מיוחדפני החזית המסעל , ואוורוראוויר לרבות צנרת מיזוג , צנרת כלאסורי  כל חיווט ו  .ג

 למק  את הרכיבי יש . להצבת מתקני  טכניי  תרו�אינה פ האחורית הדופ�. צרות בתי  משותפי של בתי עסק פונה לעתי  קרובות לח אחוריתה דופ�ה  .ד

        .האחורית הטכניי  מבלי ליצור מטרד סביבתי וחזותי ג  בדופ�
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  שלטי� 3.2.5

טית של חוצות העיר תהנחיות אלה נועדו לשמור על חזות נאה ואס". הנחיות לשילוט בתי עסק"יפו �של עיריית תלֿֿאביבחוברת ה� לפי הכתוב בהוראות השילוט 

  .רכי המפרסמי וואיכות החיי  של תושביה והבאי  בשעריה תו� מציאת איזו� בי� רווחת הציבור לצ

  :חזיתות מסחריותהנוגעות להנחיות שילוט תמצית  פניכ ל

  .למעט מקרי  מיוחדי , עסקיותר שלט אחד בלבד לכל בית, בחזית המסחרית  .א

  . במבנה או בחזית משותפת בתי העסקבי� כל  מבחינת העיצובט יוצב בתיאו  להש  .ב

  .השלטי  לאור� החזית יהיו בשורה רציפה ובגודל אחיד  .ג

  .רוחב החזית המסחריתעליו ולא יחרוג מ יוצגשיותא  למבנה  השלט  .ד

  .קנה המידה שלולשל חזית הבניי� ו לאדריכלותגובהו של השלט יותא    .ה

  .בהיתר הבנייה אלא א  הוגדר שטח גדול יותר מ"ס 80ט לא יעלה על גובה השל  .ו

  .ייכתב באותיות נפרדות זו מזוט מומל+ כי השל  .ז

  ".הנחיות לשילוט בתי עסק"יפו �של עיריית תלֿֿאביב במסמ�הוראות השילוט במלוא� ובנוסח מחייב מופיעות 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ".הנחיות לשילוט בתי עסק"יפו �עיריית תלֿֿאביב מסמ� של תמונות מתו�



8 

  סוככי� 3.2.6

לול חזיתות המסחר ועליו להיות משולב באופ� הול  במכשל תפקוד בלסוכ� חלק חשוב בעיצוב ו. ומדי  מתחתיו בחזית קומת המסחרעה לע הצללההסוכ� נועד ל

  .מירבית לסוככי  סמוכי בדגש על התאמה , חזית המבנה וברצ. הבנוי

  . הקמת סוכ� מחויבת בהיתר בנייה

  :כללי� 

  .בלבדקל ומתקפל  הסוכ� יהיה  .א

  .ורוחבו יהיה כרוחב החזית המסחרית ,פריסת הסוכ� תותר בהמש� לחזית המסחרית בלבד  .ב

  .  או קמורי לא יותרו סוככי  מעוגלי   ,ת� קו ישרהסוכ� יהיה מתקפל ובח  .ג

  .רוכבי אופניי  ורכב מנועי, להולכי רגלהסוכ� לא יגרו  הפרעה   .ד

 .לפחות המדרכה מפני י מטר 2.20 יהיה )ו�הויל לתחתית הכוונה( הסוכ� תחתית גובה  .ה

 .הסוכ� של העליו� בחלקו ולא לחזית הפונה וילו�וה בשטח יהיה הכיתוב .מ”ס 30 על יעלה לא הסוכ� ילו�ו גובה  .ו

 .בה  הקט� - המדרכה מרוחב שליש או - החזית לקו מעבר י מטר -2 מ יותר יבלוט לא הסוכ�  .ז

 .האופניי  שביל לתחו  הסוכ� קצה בי� לפחות מ”ס 20 מרחק של על לשמור יש .אופניי  שביל תחו  לתו� יבלוט לא סוכ�  .ח

 .בטיחותי באופ� בקיר ותותק�, התק� לפיהכול , דליקי  ובלתי עמידי  מתאימי  מחומרי  תיבנה הסוכ� מסגרת  .ט

                        .בפירוק או בתיקו� יחויב �  כראוי יתוחזק שלא וכ�ס. ושל  קינ, תקי� במצב שמירתו ,הסוכ� של ושוטפת תקינה לתחזוקה יתחייב העסק בעל  .י

 .הסוכ� יוסר, הנחיותה לפי  העסק בעל יפעל לא

  )וכיוצא באלהתאורה , שלטי ,  פיתוחי, פתחי מבנה(י בניי� אדריכליי   רכיבהסוכ� לא יסתיר   .יא

  ".הנחיות לשילוט בתי עסק"יפו � במסמ� של עיריית תלֿֿאביב �הסוכ� וביחס לסוכ� הוראות שילוט על 
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 סאותיאזורי� להצבת שולחנות וכ 3.2.7

ה  חלק סאות ושולחנות במרחב הציבורי בקדמת בית העסק ויבה לבתי אוכל מיועדי  להצבת כאזורי הישי

  .מכלול החזית המסחריתב

 יפו�של עיריית תלֿֿאביב מסמ�יהיו לפי ") אזורי ישיבה: "להל�(סאות יהוראות לאזורי  להצבת שולחנות וכ

  . "הנחיות להיתר להצבת שולחנות"

רכי הולכי הרגל והוראות אלה נועדו לקבוע הנחיות להגדרת אזורי הישיבה ועיצוב  ולשמור על איזו� בי� צ

  .במרחב הציבורי רכי בתי האוכלולבי� צ, ועיצוב הרחוב

  :הנחיות לאזורי ישיבה תמצית לפניכ 

ממכשולי  או עצמי  או  נקי, מטרי  לפחות 2של אזורי ישיבה יתאפשרו בתנאי שיישמר רוחב מדרכה   .א

  . עצי ו ומתקני  וללא ערוגות כגו� עמודי  גופי 

  .רוחב שטח הישיבה לא יעלה על מחצית רוחב המדרכה  .ב

 .המדרכה הקיימת ואי� לשלב תאורה במפלס המדרכהאו לשנות את אי� לחפות   .ג

 :גידור אזורי הישיבה  .ד

  .מוצע להימנע מגידור אזורי הישיבה •

למשל מול מדרכות שאינ� , שיקול דעתה לפירשאית רשות הרישוי לא להתיר גידור באזור ישיבה  •

  .באזורי  מיוחדי או  רחבות במידה מספקת

  .בדי  וחבל אפשר לשלב. אלומיניו  או ברזל מגלוו� �מתכת חומרי הגידור יהיו ע+ או  •

  .פחותל 80%ת שקיפות של בעלהגדר תהיה  •

  .מ"ס 80 יהיהר גובה המרבי של הגד •

האדניות . תוצבנה באזור הישיבה ולא תחרוגנה ממנו ניות לצמחיה טבעית בלבד וה�מותרות אד •

על צמחיה רעננה ומטופלת הקפדה ב )סטיקלא פל(מחומרי  טבעיי  , ברמת גימור גבוההתהינה 

  .אחד מטר הצמחייה יהיה אחיד ולא יעלה על גובה.  היטב

      , לרבות הוראות לרחובות מיוחדי� ודוגמאות לגידור, הוראות אזורי הישיבה במלוא� ובנוסח מחייב

    ".הנחיות לשילוט בתי עסק"יפו �של עיריית תלֿֿאביב מופיעות במסמ�
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  ")סגירות חור+("  פרגודי� 3.2.8

, יסאות בבתי אוכלסגירת חור. זמנית של אזור הצבת שולחנות וכהפרגוד ל

  .חזית המסחריתבתפקוד של הו בעיצובחלק  הוא

הנחיות "יפו �מסמ� של עיריית תלֿֿאביביהיו לפי הוראות לפרגודי  

   ".לבתי אוכל )סגירה חורפית(לפרגודי  

החור. בלבד להגנת היושבי  סביב הוראות ותנאי  להצבת פרגודי  בעונת 

  .במסמ� זה 4.2.6באזורי ישיבה כאמור בסעי.  שולחנות שהוצבו בהיתר

  :הנחיות לפרגודי  תמצית לפניכ 

  הפרגוד יתוכנ� ויעוצב באופ� שישתלב בחזית המסחרית בהיבטי  .א

  .חלוקה פנימיתו צבע, של חומר

הפרגוד יותא  ככל הנית� לדוגמאות המצויות במשרדה של   .ב

 .יפו�תלֿֿאביבעיריית , במינהל ההנדסה פרגודי לאחראית ה

או זכוכית שקופה  �מחומרי  קלי  ועמידי   יעשוי פרגודהדפנות   .ג

ומיניו  או ת אלובמסגר לוחות שקופי  מחומר פלסטי שווה ער�

  .פרופילי מתכת מגולוונתב

  

  
      

  
  
  

  

   .פחותל 90%עלות שקיפות של דפנות הפרגוד יהיו ב  .ד

  .דפנות הפרגודליורכב מחומרי  תואמי   הפרגודגג   .ה

  .במבני  שכני גובה פרגודי  ע  אחידות הכול ב, שיפועי למ למעקה ו"ס 30מעל פני הריצו. ועוד  מטרי  2.40 יהיהגג הפרגוד  המרבי של גובהה  .ו

 . שלא יהוו מטרד או מכשול לציבוריהיו החיבורי  פריקי  כ�  ,ודי המבנהלקירות ולעמ הפרגודא  יחובר   .ז

  .המנותק מ� המבנה פרגוד חופשיבמקרי  חריגי  תותר הצבת 

 .התקני  המחייבי והוראות לפי ה הזיגוג בדפנות הפרגוד והגגו� יהיה  .ח

  ".לבתי אוכל) סגירה חורפית(הנחיות לפרגודי� " יפו�תלֿֿאביבשל עיריית  הוראות פרגודי� במלוא� ובנוסח מחייב מופיעות במסמ�
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  אשפה ומחזור 3.2.9

 אלא בחזיתות צד או אחוריות בלבד בחזיתות מסחריות, מתקני הסתרה ודחסני  לסוג , לרבות פחי אשפה, אי� למק  מתקני אשפה  .א

  .רכי המשתמשי  השוני  במבנהוכחלק מתכנו� המבנה בכללותו ותו� שקלול צו

  .באופ� מוסתר ומוצנע מכיוו� החזית המסחריתמתקני האשפה ימוקמו   .ב

  .בתיאו  אג. תברואההכול , אריזות קרטו�נייר ו, ניתאורג, כגו� פסולת יבשה, תכנו� פחי האשפה יכלול הפרדה במקור לסוגי אשפה  .ג

  . השקיה במקו ליוקפד על שימוש במי מזגני  לאגירה ו  .ד

 

  הגבלות שימושי�  3.2.10

. בית העסקשל  מסחריותהות מחסני  ומטבחי  בחזית אסור למק , ולשימור חזות אטרקטיבית ואסתטית ברחובות העיר, למע� שימוש מיטבי בחזיתות המסחר

  .ועל פי התכנו� המוצע מוד לחזית בית העסק באישור מיוחדנית� למק  מטבחי  בצ ע  זאת

 

  מבני� ומתחמי� לשימור ואזורי� ע� הגדרות מיוחדות 3.2.11

  .יפו�תלֿֿאביב בעיריית שימור' מח לשימור יתואמו ויתוכננו ע   ובמתחמיחזיתות מסחריות במבני  

  .יפו�תלֿֿאביבהרלוונטיי  בעיריית  ע  כול הגופי יתואמו ויתוכננו , אב� גבירול כגו� רחוב, ורי  ע  הגדרות מיוחדותחזיתות מסחריות באז

  

  אחרי שימורשימור    ולפני      79�81יהודה הלוי  ברחובמבנה לשימור 
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  תריסי�לסורגי� ול בנוגעמדיניות לאכיפת המפת : 3.2.3לסעי+  נספח

� המסומני  בתרשי  אזורי התעשה על פי  אכיפת הנחיות סורגי  ותריסי  

  .רחובות מסחריי  שלא במרכז העיר, מרכזי  שכונתיי , רחובות מרכז העיר
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